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Styrelsen £6r Brf Jarfillas Pdrla far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2016-07-01 - 2017-06-30

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Jarfallas Pérla registrerades hos Bolagsverket 13 februari 2015. Féreningen har till syfte att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna utan

begréansning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hiandelser
Pa fastigheten har uppforts 12 st parhus med totalt 24 ldgenheter i tva vaningsplan med takterasser. Husen blev klara
fér inflyttning i etapper under perioden januari till april 2017.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 6 september 2016.
Framtida utveckling

Inga avgiftshéjningar &r planerade. Fastigheten kommer vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt
reglerna om nedsattning vid nybyggnation.

Ovrig information
Styrelsens sammanséttning
Bjorn Isaksson, ledamot
Patrik Rosén, ledamot

Philip Asmar, ledamot

Féreningen tecknas av styrelsen, 2 i férening av ledaméterna.
Till féreningens revisor har UIf Hartell Borgstrand, PWC, valts.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1607-1706 1502-1606
Nettoomsattning 451 0
Resultat efter finansiella poster -523 0

\Qliditet % 46 1
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1100 000 1100 000
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:
Forandring medlemsinsatser 101 922 400 101 922 400
Dispositionsfond 50 000 50 000
Arets resultat -522 981 -522 981
Belopp vid arets utgang 103 022 400 50 000 -522 981 102 549 419
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 50 000
Arets resultat -522 981
Summa -472 981
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -472 981
Summa -472 981

\Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2016-07-01 2015-02-13
2017-06-30  2016-06-30
Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 451 436 -
Aktiverat arbete for egen rakning 87056 419 21554 379
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 87 507 855 21 554 379
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -87 056 419 -21 554 379
Ovriga externa kostnader 3 -80017 -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -664 547 =
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -87 800 983 -21 554 379
Rorelseresultat -293 128 0
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 853 -
Summa finansiella poster -229 853 -
Resultat efter finansiella poster -522 981 -
Resultat fore skatt -522 981 -

\Arets resultat -522 981 -
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

L2017-06-30

153 339 453

153 339 453

153 339 453

9 868

47 423 033
28 928
47 461 829

21 664 698
21664 698

69 126 527

222 465 980
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2016-06-30_

49 509 800
21554379

71064 179

71064 179

9 000 000

9000 000

39377 888
39377 888

48 377 888

119 442 067
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a017-06-30 201

EGET KAPITAL OCH SKULDER 6

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner 103 022 400 1100 000
Summa bundet eget kapital 103 022 400 1100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 000 -
Arets resultat -522 981 -
Summa fritt eget kapital -472 981 -
Summa eget kapital 102 549 419 1 100 000
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 91 000 000 91000 000
Ovriga skulder 26 133574 25392 153
Summa langfristiga skulder 117 133 574 116 392 153

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2270439 1929914
Aktuella skatteskulder 384 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 128 548 20 000
Summa kortfristiga skulder 2 782 987 1949 914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 465 980 119 442 067
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KASSAFLODESANALYS 1

2016-07-01

e 017-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -293 128
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 664 547
Erlagd rénta -229 853
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital 141 566
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -38 461 829
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1574 494
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -36 745 769
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -82 939 821
Kassaflde fran investeringsverksamheten -82 939 821
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 101 922 400
Dispositionsfond 50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 101 972 400
Arets kassaflode -17 713 190
Likvida medel vid arets b&rjan 39 377 888

Likvida medel vid arets slut 21 664 698
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3), vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med
foregéende ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna for mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och darmed
inte raknat om jamférelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde. Nedanstiende

nyttjandeperiods anvinds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 20-120 ar 0,83-5%

Komponentavskrivning tillimpas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens fler&rséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 78 % av obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomséttning 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter 424 084 0
Avgifter fiber 27 352 0
451 436 0

Not 3 Driftskostnader 2016/2017 2015/2016
Vatten och avlopp 5203 0
Sophdmtning 13797 0
Fiber 32089 0
Fastighetsforsakring 28 928 0
80017 0
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Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvéirden
Inkop

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kostnader fér forsakring

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Not 6 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Not 7 Forfallotid skulder

Forfaller senare &n 5 &r

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Arsavgifter

Erséttning till revisor
\Yumma upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-06-30

49 509 800

82 939 821

21554 379
154 004 000

-664 547

-664 547

153 339 453

2017-06-30

28 928
28 928

2017-06-30

126 000 000
126 000 000

126 000 000

2017-06-30

2017-06-30

108 548
20 000
128 548
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2016-06-30

49 509 800

49 509 800

49 509 800

2016-06-30

2016-06-30

126 000 000
126 000 000

126 000 000

2016-06-30

2016-06-30

20 000
20 000
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Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i BRF Jérfillas Parla, org.nr 769629-5968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Jirfillas Pérla for rikenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ér tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer Ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:
 identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r higre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller forh&llanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Jérfillas
Pirla for rakenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenem och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 01@(3 2017

Ul@ﬁgs’[rand

Auktoriserad revisor
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