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769629-5968
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Jarfallas Pérla, 769629-5968, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Jarfallas Parla i Jarfalla. Foreningen registrerades hos
Bolagsverket 2015-02-13.

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Skalby 3:1356 i Jarfalla kommun. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadslagenheter uppférdes 2017.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 9 332 n. Taxeringsvardet ar 49 910 tkr, varav
byggnadsvardet ar 48 198 tkr och markvéardet 1 712 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsréattsforening.

Féreningen har uppfort 12 st parhus med totalt 24 Iagenheter i tva vaningsplan med takterrasser. Total

bostadsyta 3 288 m?.

Férvaltningen har enligt avtal skotts HSB.

Under aret har enligt avtal snoréjning skétts av Entreprenad Leo Sdderberg AB som har blivit uppképta

av LS Mark & Fastighetsservice AB.

Ekonomisk férvaltning kommer fran arsskiftet start 2021-01-01 att férvaltas av Nabo.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Anisa Celik Ordférande
Anna Linnell Ledamot
Daniel Losvans Ledamot

Avgaende styrelseledamoter
Felipe Toro

Donya Betyo

Fredrik Wennegren

Christoffer Noaksson

Simon Girmay

Avgaende suppleant
Afram Aho

Firmatecknare
Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsen, eller tva av ledaméterna i forening.
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Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 46 mediemmar.

Revisorer

Revisorer har varit Erik Davidsson , vald av féreningsstamman.

Valberedning

Valberedning har varit Emanuel Backstrand och Robin Carlsson.

Ekonomi

Flerarsoversikt
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2020 2019  2017/2018

18 man

Nettoomséttning, tkr 1461 1421 2137
Arets resultat, tkr -1 853 -2 029 -2 763
Belaning, kr/kvm totalyta 12 816 12725 12725
Rantekanslighet* 31,6 31,3 31,3
Soliditet, % 71 72 71
Arsavgifter bostader exkl uppvarmning, kr’kvm 406 406 406

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 112 164 000 - -3 235 658 -2 029 423
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut - -2 029 423 2029 423
Arets resultat -1 853 390
112 164 000 - -5 265 081 -1 853 390

Handelser under aret

2020
Inoljningen av altan/terasser

Kopt in trddgardsredskap 2 grasklippare, 1 trimmer och andra redskap som kratta etc.

Lagt upp en hemsida for féreningen
Ordnat med underhallsplan
Andrat vagskyltarna

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls i Juni 2020.

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret har protokollférda méten hallits.
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Overlatelser
Av foreningens 24 bostadsldgenheter har 5 st dverlatits under aret.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 7% for 2021 start mars.

Ytterligare hojning med 5% for ar 2022 och ytterligare 5% for 2023.

Planerade underhall och investeringar
Inga

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare é&rs balanserade resultat -5 265 081
Arets resultat -1 853 391
-7 118 472
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera -7 118 472
Balanserat resultat efter disposition -7 118 472

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall efter forslag till stiammobeslut

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning 2 1460 798 1421172

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -500 219 -681 679

Avskrivningar 4 -2 091 851 -2 091 851
-2 592 070 -2 773 530

Rorelseresultat -1 131 272 -1 352 358

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 5 2352 572

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -724 470 -677 637

-722 118 -677 065
Arets resultat -1 853 390 -2 029 423

P
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 96 425 973 98 517 824

Mark 50 258 319 50 258 319
146 684 292 148 776 143

Summa anléaggningstiligdngar 146 684 292 148 776 143

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5745 10 648

Avrakningskonto HSB 1070 540 599 427

Ovriga fordringar 8 - 64 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 17 225 86 228

1093 510 760 954

Kassa och bank 10 162 843 42 472

Summa omsattningstillgangar 1256 353 803 426

SUMMA TILLGANGAR 147 940 645 149 579 569

L
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 164 000 112 164 000

112 164 000 112 164 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -5 265 081 -3 235 658

Arets resultat -1 853 390 -2 029 423
-7 118 471 -5 265 081

Summa eget kapital 105 045 529 106 898 919

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 047 000 41 840 000
14 047 000 41 840 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 093 000 -

Leverantdrsskulder 50 189 108 124

Ovriga kortfristiga skulder 12 9 11 984

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 704 918 720 542
28 848 116 840 650

Summa lang- och kortfristiga skulder 42 895 116 42 680 650

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 940 645 149 579 569
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 853 390 -2 029 423
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Avskrivningar 2091 851 2091 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 238 461 62 428
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 138 556 -141 791
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -85 533 -654 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 291 484 -734 189
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Inbetalsa insatser -
Upptagna lan 300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 300 000 -
Arets kassaflode 591 484 -734 189
Likvida medel vid arets bérjan 641 898 1376 088
Likvida medel vid arets slut 1233 382 641 899
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 1070 540 599 427
Kassa och bank 162 842 42 472

1233 382 641 899
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f4. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p4 vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutséttningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning ca 3,0 2136
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foreningens lan forfaller 28 093 tkr till omférhandling under 2021. Lan som forfaller inom
12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till fsreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8349 per smahus samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % pé lokaler. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta
femton aren.

Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 47 295 46 500
Social kostnader 14 590 14 880
61 885 61 380
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter bostader 1334 880 1334 880
Bredband 86 112 86 112
Ovriga intakter 39 806 180
1460 798 1421172
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 21627 13213
Lépande underhall 9 259 16 663
El 11 660 17 621
Vatten 99 035 157 394
Sophamtning (korrigering debitering 201707-201906 6 019 -19 532
Fastighetsforsakring 64 651 61 869
Forvaltningskostnader 100 166 211726
Extern revision 14 000 24 625
Personalkostnader 61885 61380
Kabel-TV -1299 1299
Bredband 91 896 86 308
Vinterskotsel 13619 40 007
Ovrig drift 7 701 9106
500 219 681 679
Not 4 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 2 091 851 2091 851
2 091 851 2 091 851
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintékter avrékningskonto HSB 865 420
Ovriga rénteintakter 1487 152
2352 572
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for langfristiga skulder 723 273 677 636
Ovriga réntekostnader 1197 -
724 470 677 636
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Not 7 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets boérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder

Mark - bostader

Summa taxeringsvirde

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran Trygg Hansa, dubbelbetald faktura

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring

Not 10 Kassa och bank

Alandsbanken
Handelsbanken-Nabo
SEB
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2020-12-31  2019-12-31
104412000 104 412 000
104412000 104 412 000
-5 894 176 -3 802 325
-2 091 851 -2 091 851
-7 986 027 -5 894 176
96425973 98517 824
48198000 48198 000
48198000 48198 000
1712 000 1712 000
1712 000 1712 000
49910000 49 910 000
2020-12-31  2019-12-31
. 64 651
- 64 651
2020-12-31  2019-12-31
17 225 21577
- 64 651
17 225 86 228
2020-12-31  2019-12-31
- 42 472

93 746
69 097 :
162 843 42 472
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SEB 44283999 0,93 2022-03-28 14 047 000 -
SEB 44284006 0,87 2021-03-28 28 093 000 -
Alandsbanken 23115120786 1,46 - - 13 946 500
Alandsbanken 23115120794 1,92 - - 13 946 500
Alandsbanken 23115120778 1,42 - - 13 947 000
42 140 000 41 840 000
Nasta ars beraknade amortering - -
Nésta ars omfoérhandlingar -28 093 000 -
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 047 000 41 840 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 42 140 000 41 840 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 126 000 000 126 000 000
Varav obelanade -35 000 000 -35 000 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 91 000 000 91 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 9 11 984
9 11 984
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 62 155 61 380
Foérutbetalda hyror och avgifter 98 680 113 482
Upplupna rantekostnader 2083 1860
Upplupen el - 1820
Upplupen gatukostnad Jarfalla kommun 542 000 542 000
704 918 720 542

al &
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i Brf Jarfallas Pérla, org.nr. 769629-5968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jarfallas
Parla for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidgunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jarfallas Pérla for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jarfa

den |3/ ‘1 2021

Erik Davidsson
BoRevision AB



